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日本会计・税务实务资讯 

题目： 日本不动产购买、持有和转让相关规定-行政篇 

1. 土地交易备案与许可制度 

为了抑制土地投机行为以及遏制地价高涨，根据日本的《国土利用计划法》，对土地交易视不同情况

采取“备案制”和“许可制”，具体如下 

 

2. 不动产开发许可制度 

不动产开发是指，为建造建筑物或者建造特定的建筑物而改变土地区划形态的行为。对于一定规模以上的开

发行为，原则上需要得到都道府县知事的许可。以下为无需获取行政许可的范围 

 
*1 三大都市圈的既有市街地，近郊整备地带为 500 ㎡ 

*2 根据都道府县的规制可下调到 300 ㎡ 
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3. 不动产登记制度 

在日本，不动产和公司一样采取登记制度，需办理登记手续在法务局的登记簿（由于电子化的普及，准

确来讲不是”登记簿”而是”登记记录”）上登记。该登记为公开信息，任何人都可以到法务局取得《登记事项

证明书》，查看登记的信息。 

登记事项证明书的内容分为标题部和权利部。标题部记载不动产的物理状况，包括不动产的位置，面积

等。权利部记载不动产的所有权，抵押权等情况。 

若因买卖、赠与、遗产继承等原因，不动产的所有者发生变化时，需要做名义变更，即所有权转移登记。

虽然名义变更不是法定义务，也没有设置变更期限，但若不动产的实际持有人与登记名义人不一致，会对实

际的经济活动产生带来阻碍。 

另外，登记不动产登记和做变更登记虽然也可以自己操作，但鉴于资料程序的繁杂性，一般委托专业人

士即司法书士进行代办。因此除登录免许税以外，还需支付司法书士报酬。 

 

 

如有任何疑问，欢迎联络我们。我们的专业团队可为您提供全程全方位的专业筹划。。 
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