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日本会计・税务实务资讯 

题目： 关于非居住者不动产交易涉及到的税务 

1. 非居住者 

非居住者指的是所得税法中定义的除居住在日本以外的个人。日本仅对非居住者在日本国内发生的收

入（国内源泉所得）进行征税（参照下表）。 

 

2. 关于房产的购买和持有 

非居住者在日本国内购买和拥有不动产的情况下，通常将根据以下方式与居住者类似地进行课税。 

无论是哪种情况，都将按照国家或地方政府根据纳税金额进行计算并通知纳税人进行征税。 

(1) 购买时需要缴纳下记税金： 

不动产取得税，登记许可税，消费税（不含土地），印花税 

(2) 持有期间需要缴纳下记税金： 

固定资产税（根据不动产的评估价值计算），城市规划税（与城市规划相关的设施和开发征收的税

款） 

3. 房产的出售和租赁 

非居住者在日本国内出售或出租所拥有的房地产时，将对从这些交易中获得的收入扣除费用后的利润

征收所得税。非居住者的课税收入范围原则上仅限于国内来源所得。 

此外，这些税款都将根据申报纳税制度，由纳税人自行计算纳税金额并进行纳税。但对于非居住者而

言，还需要征收源泉税（支付销售款项或租金人在支付时扣除税额后再支付给纳税人）。买卖交易时，

买方需缴纳房款金额的 10.21%的税。租赁交易时，租赁方需缴纳支付房租的 20.42%的税。 

之后，非居住者需要进行最终申报，根据支付源泉征收额与最终申报额之间的差额，可能会获得退

税。 

定义 课税所得范围

不属于非永住居民的符合以下条件之一的

・ 在日本国内有住址的人

・ 在日本国内目前持续居住一年以上的人

符合以下所有条件的居民

・ 不持有日本国籍的人

・ 在过去的10年内，总计在日本国内住所或居

住时间不超过5年的个人。

居住者以外个人 国内源泉收入

在国内和国外发生的所有收入

非永住者居民
除了国外所得以外的收入，国外所得在日本国

内支付或从国外汇款寄到国内来的所得

非居住者

个人分类

居

民

非永住者以外的

居民
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这些税款是非居住者在日本国内购买或拥有房产时需要缴纳的一般性的税款。然而，具体的纳税金

额和申报流程可能因个人情况和所在地的不同而不同。为了获取有关税务的正确信息，建议咨询税务

机关或税务专业人士。 
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